
Municipio de IIha Comprida 
Estancia Bolnedrlo 

MENSAGEM 

OF. GP. N° 025/2020 

Ilha Comprida, 24 de marco de 2021. 

Senhor Presidente, 
Nobres Vereadores, 

E com imensa satisfacao, com nossos respeitosos e cordiais 
cumprimentos, que passamos as maos de Vossas Excelencias, 0 incluso Projeto de Lei, que 
DIPOES SOBRE A REGULAMENTA<;AO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS COMO 
MEIO DE HOSPEDAGEM REMUNERADA NO MUNICiPIO E ESTANCIA 
BALNEARIA DE ILHA COMPRIDA, REVOGA A LEI 1729, DE 23 DE SETEMBRO 
DE 2020 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. 

Considerando que 0 Municipio de Ilha Comprida, no que tange a sua 
vocacao, tern 0 dever e 0 objetivo de proporcionar uma adequada recepcao aos seus visitantes 
de forma responsavel e de qualidade, em conformidade com a Lei do Inquilinato, n" 8.245/9. 
que em seu artigo 48, explicita que a locacao temporaria, e aquela destinada a residencias. 
para a pratica de lazer, realizacao de cursos, tratamento de saude, feitura de obra em seu 
im6vel, e outros fatos que decorrem tao somente de determinado tempo. 

A necessidade de ajustar a regulamentacao das citadas residencias, e 
uma realidade latente em nosso Municipio. 

Entende-se necessaria a obrigatoriedade de se ter um anfitriao, 
responsavel, e pressuposto constitucional nos moldes do art. 30, inciso VIII. 

Diante do exposto, solicitamos 0 devido apoio aos Nobres Vereadores, 
na apreciacao da presente proposta, para que a me sma seja apreciada e devidamente aprovada 
em carater de urgencia. 

OSA DE OLIVEI 
.­ __. 
JUNIOR 

A Exma. Senhora 
ANDRESSA MARQUES MOREIRA CERONI 
DD. Presidente da Camara Municipal de 
ILHA COMPRIDA/SP 

RECEBIDO EM 
30 I 04 J S2QJl 

OJ : .!9 Hora: 



Municipio de IIha Comprida 
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PROJETO DE LEI N° 025/2021 

DIPOES SOBRE A REGULAMENT A<;::AO DE 
IMOVEIS RESIDENCIAIS COMO MEIO DE 
HOSPEDAGEM REMUNERADA NO MUNICIPIO 
E ESTANCIA BALNEA.RIA DE ILHA COMPRIDA, 
REVOGA A LEI 1729, DE 23 DE SETEMBRO DE 
2020 E DA. OUTRAS PROVIDENCIAS. 

o Prefeito Municipal de llha Comprida, Estado de Sao Paulo, no uso das atribuicoes que Ihe sao 
conferidas pela Lei Organica, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e 
promulga a seguinte lei. 

A exploracao de im6veis residenciais, como meios de hospedagem, e carater 
remunerado, no Municipio e Estancia Balnearia de Ilha CompridalSP, sera d sciplinada 
por esta Lei e de forma subsidiaria, pela Lei Federal n? 11.771, de 17 de se embro de 
2018 - Denominada Lei Geral do Turismo, respeitada a disciplina especific sobre 0 

aluguel de temporada previsto na Lei n? 8.245/91, denominada Lei do Inquilinat 

Para fins desta Lei consideram-se: 

Os im6veis residenciais que tenham por finalidade a exploracao da atividade COl 

de hospedagem, deverao possuir pelo men os 01 (um) leito disponivel; 

Todo im6vel devera possuir urn adrninistrador, anfitriao, responsavel 
Municipio, devidamente cadastro junto a Prefeitura. 
Para os efeitos desta Lei, em consonancia com a Lei Federal n° 8.245/1991 a locacao - e 
im6veis residenciais por period os inferiores a 90 (noventa) dias, reger-s a pela Lei 0 

Inquilinato citada, cabendo ao Municipio legislar de forma complement r, nesta Lei, 
assuntos de interesse local e de sua competencia legislativa tributaria. 

CAPITULO I 
DO CONCEITO DOS MEIOS DE HOSPEDAGEM E SUA RELA<;::AO CO 

RESIDENCIAIS 

I - Meios de Hospedagem, as residencias destinadas a prestar alojamento tem rano ra 
uso turistico, com prestacao de services, cobranca de diaria ou pacote de diana para 
hospedagem nos termos do artigo 23 da Lei Geral do Turismo (Lei n? 11.771/2008). 
II - Diarias, e 0 preco de hospedagem que corresponde a utilizacao da unidade 
habitacional, no periodo de 24 (vinte e quatro) horas, compreendido nos horarios fixados 
para entrada e saida de hospedes. 
III - Leitos, somente os instalados dentro de cada dormit6rio, sendo veda a acomodacao 
de hospedes em comodos que nao sejam dorrnitorios, bem como 0 acampamento em area 
externa da residencia. 

Paragrafo unico Aplica-se 0 disposto nos artigos 48 e 49 da Lei Federal n? 8.24511991 na 
locacao de im6veis residenciais por temporada, podendo a disponibilizacao do imovel, 
ocorrer no todo ou em parte, mediante remuneracao previamente acordada entre as partes. 



Art. 50 
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Considera-se enquadrado nesta Lei os im6veis residenciais que sao divulgados, 
disponibilizados ou ofertados por meio de intermediacao, em qualquer forma lfcita 
admitida no ordenamento juridico, tais como sites, empresas constituidas para essa 
finalidade, aplicativos ou platafonnas eletronicas e quaisquer form as de exploracao ou 
denorninacao correlatas e similares. 

CAPITULO II 
DAS CONDIc;OES DE OFERT A E usa DO IMOVEL 

A oferta de hospedagem de im6veis residenciais, somente podera ocorrer pelo 
proprietario do im6vel, mediante cadastro previo, junto a Divisao de Turismo do 
Municipio e Estancia Balnearia de lIha Comprida, mediante a apresentacao dos seguintes 
documentos, para emissao de Alvara de Registro de Hospedagem Caseira: 

I Preencher formulario de Cadastro, via 1 doc, 
https://ilhacomprida.ldoc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=l 0, con forme Anexo 1 
II - Espelho do carne de IPTU; 
III - Comprovante de titularidade do im6vel; 
IV - Apresentar planta do im6vel ou croqui da residencia, contendo informacoe basicas 
quanto a estrutura do im6vel, especificando a quantidade de cornodos, a funcion 
de cada comedo, bem como: 
a) Especificando as dirnensoes de cada comedo; 
b) Identificar pontos de venti lacao; 
c) Indicar quantos leitos ha por dormit6rio; 
d) Indicar a quantidade de sanitarios e chuveiros, existentes na residencia. 
V - Apresentar Termo de Declaracao que a residencia encontra-se em prefeitas condico s 
de usa, eletrica, hidraulica e acornodacoes, conforme Anexo II; 
VI - Apresentar Termo de Declaracao, conforme anexo II, responsabilizando-se pel 
ciencia do locatario quanta a necessidade de cumprir 0 determinado nas seguintes Leis: 
a) Lei do Silencio • 
b) Lei Proibe Fogos de Artificios com estampido. 
VIl - Indicar nome, documentos pessoais, endereco e telefone, do anfitriao, 
Municipio e Estancia Balnearia de Ilha Comprida, responsavel pelo im6vel. 

Paragrafo unico Fica vedada a oferta de hospedagem de im6veis residenciais por 10 tario, 
cornodatarios e quaisquer forma de direito de uso previsto em Lei, salvo, previa, expressa 
e formal autorizacao pelo proprietario. 

Art. 60 

Art. 70 

Para fins de apJicabilidade dos efeitos desta Lei, a utilizacao de im6vel residencial como 
meio de hospedagem com a finalidade remunerada nao podera ultrapassar 0 prazo 
maximo de 90 (noventa) dias, de forma continua, em atendimento ao que preceitua a Lei 
do Inquilinato. 

As residencias, devidamente cadastradas, nos moldes da presente Lei, deverao enviar it 
Divisao de Turismo da Prefeitura Municipal da Estancia Balnearia de I1ha Comprida, a 
relacao de identificacao dos hospedes, para confirrnacao de reserva e ernissao de voucher, 
para que 0 hospede possa acessar 0 Municipio e Estancia Balnearia de I1ha Comprida, ate 
as 18h que antecede a sua chegada. 



Art. 8° 

Art. 9° 

Art. 10 

Art. 11 

Art. 12 

Municipio de IIha Comprida 
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CAPiTULO III 
DAS OBRIGA<;OES 

o im6vel residencia a ser explorado como meio de hospedagem em carater remunerado 
devera observar respeito as regras sanitarias e de saude publica, relacao de consumo e 
toda legislacao especifica pertinente a meios de hospedagem, sobretudo ao disposto na 
Lei Geral do Turismo (Lei n? 11771/2008). 

o prestador de service de hospedagem, de que trata esta Lei, direta ou indiretamente, 
deve informar ao fisco municipal, 0 recolhimento da taxa anual de funcionamento e do 
imposto sobre service de qualquer natureza, decorrente da prestacao remunerada de sell 
im6vel residencial de hospedagem remunerada. 

Considera-se contribuinte, para fins dessa Lei, 0 proprietario de im6vel reside cial que 0 

explore como meio de hospedagem em carater remunerado, e de forma subs 
intermediadores ou administradores responsaveis pela exploracao do 
independente da forma de constituicao ou denorninacao, 

A base de calculo do imposto, eo preco da diaria do im6vel residencial utilizado co 0 

meio de hospedagem em carater remunerado. 

A base de calculo da taxa de Alvara de Registro de Hospedagem Caseira, e m nsut da 
pela quantidade de quartos disponibilizados, em atendimento ao item 03, do al.{ 147, da 
Lei n? 059, de 15 de dezembro de 1993 (C6digo Tributario Municipal). 

I 
I 

Ficam obrigados os contribuintes de que trata este artigo a efetuarem 0 recolhimento d , 
ISSQN referente Ii prestacao efetiva dos services aos hospedes, em atendimento ao alt. 
35, item 9 e 9.1, do C6digo Tributario Municipal; atraves dos canais espe ificos de 
cornunicacao com 0 fisco municipal, na forma do caput deste artigo e em re ularnento 
especifico a ser publicado, relativo aos procedimentos fiscais para os irnoveis re idenciais 
de que trata esta Lei. 

o im6vel registrado devera confeccionar uma placa padrao de identificaca 
Hospedagem Caseira, conforme Anexo III, contendo a capacidade maxima de hospedes, 
que devera ser fixada em local visivel na entrada do im6vel, sendo sua falta considerada 
irregularidade passivel de autuacao pel a fiscalizacao municipal. 

o Alvara de Registro de Hospedagern Caseira, somente sera entregue ao imovel ap6s a 
apresentacao da placa ja confeccionada nos mol des oficiais; 

o layout da placa com 0 numero de registro sera disponibilizado em arquivo digital pela 
Divisao de Turismo do Municipio e Estancia Balnearia de llha Comprida, no e-mail 
indicado no momenta da solicitacao do alvara. 

o im6vel registrado devera confeccionar placa padrao de informativa con forme Anexo 
IV, que devera ser fixada em local visivel no interior da residencia, com inforrnacoes 
quanto Ii Lei do Silencio e Proibicao de Fogos com Estampido. 

o im6vel registrado recebera urn certificado de Registro de Hospedagem Caseira, valido 
pelo periodo de 01 (um) ano, contendo as principais inforrnacoes do mesmo, devendo ser 
solicitada sua revalidacao dentro do seu periodo de vigencia, apresentando, todos os 
documentos arrolados no ali. 5°, da presente Lei. 



Art. 13 

Art. 14 

Art. 15 

Municipio de IIha Comprida 
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CAPiTULO IV 
DAS PENALIDADES 

A nao observancia do disposto na presente Lei, sujeitara 0 contribuinte as seguintes 
penalidades, observado 0 contraditorio e a ampla defesa, sem prejufzo das demais 
cominacoes previstas na legislacao municipal: 

I - Advertencia por meio de notificacao para sanar a irregularidade no prazo de 72h 
(setenta e duas horas); 
II - Multa no valor de 20 (vinte) UFESP's por dia de descumprimento e por imovel, 
enquanto nao sanar a irregularidade; 
III - Passados 30 (trinta) dias sem a resolucao da irregularidade, a multa aplicada sera 
majorada para 50 (cinquenta) UFESP's. 
IV - Passados 30 (trinta) dias, e nao sendo sanadas eventuais irregularidades 
ocorrer 0 cancelamento do Alvara de Registro de Hospedagem Case ira. 

As penalidades previstas nos incisos II, III e IV do caput deste artigo 
aplicadas sequencialmente. 

A aplicacao da penalidade de advertencia por escrito nao dispensa 0 contribuin 
obrigacao de fazer ou deixar de fazer, interromper, cessar, reparar ou sustar de ime iat 0 

ato ou a ornissao caracterizada como infracao, sob pena de incidencia de 1 ilta u 
aplicacao de penalidade de cancelamento do Alvara de Registro de Hospedagem Case ira 

j 

I 
A penalidade de cancelamento do Alvara de Registro de Hospedagem Caseira implicart 
na paralisacao dos services de hospedagem de que trata esta Lei e apr ensao do. 
certificado de cadastro, sendo deferido prazo de ate 30 (trinta) dias, contados a ciencia 
do infrator, para regularizacao do compromisso assumido com os usuaries, nao odendo, 
no periodo, assumir, novas obrigacoes. 

Uma vez cancelado 0 Alvara de Registro de Hospedagem Caseira, 0 proprietario tdevera 
sanar todas as irregularidades e quitar as multas para sua reativacao. 

o nao cadastramento do irnovel como meio de Hospedagem Caseira, implicata na 
imposicao das penalidades determinadas nos incisos do caput do presente artigo. 

o Municipio e Estancia Balnearia de Ilha Comprida, atraves dos orgaos competentes, 
mantera sistema cadastral de informacao no qual serao registradas as infracoes e as 
respectivas penalidades aplicadas aos imoveis residencias cadastradas como Hospedagem 
Caseira, nos termos desta Lei. 

As multas aplicadas decorrentes das penalidades de que trata esta Lei, devidamente 
atualizada na data de seu efetivo pagamento, sera recolhida a conta unica do tesouro, 
recursos estes disponiveis para a aplicacao e retorno financeiro em projetos voltados ao 
desenvolvimento do turismo local e atividades fiscais afins, observadas as Leis 
municipais vigentes. 

Paragrafo unico Os debitos decorrestes do nao-pagarnento da aplicacao das multas prevista 
nesta Lei, no prazo de 30 (trinta) dias, serao, apos apurada sua liquidez e certeza, inscritos 
na Divida Ativa do Municipio e Estancia Balnearia de lIha Comprida. 



Art. 16 
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Cabera pedido de reconsideracao, no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir da efetiva 
ciencia pelo interessado, a autoridade que houver proferido a decisao da aplicacao de 
penalidade, a qual decidira no prazo de 05 (cinco) dias. 

Paragrafo Unico No caso de indeferimento, 0 interessado podera, no prazo de 10 (dez) dias, 
contados da ciencia da decisao, apresentar recurso hierarquico, com efeito suspensive, ao 
Departamento Juridico. 

Art. 17 Cumprida a penalidade de cassacao do Alvara de Registro de Hospedagem Case ira, e 
cessada os motivos de sua aplicacao, os sujeitos passivos de que tratam esta Lei poderao 
requerer reabilitacao junto aos orgaos competentes. 

CAPITULOV 
DAS INFRA<;OES 

Paragrafo unico Deferida a reabilitacao, as penalidades anteriormente aplicada 
constituir agravantes, no caso de novas infracoes, nas seguintes condicces: 

Art. 18 

I - decorrido 60 (sessenta) dias sem a ocorrencia de novas infracoes de 
advertencia por escrito; 
II - decorrido 90 (noventa) dias sem a ocorrencia de novas infracoes nos casos 
ou cancelamento de licenca de funcionamento. 

Ficam sujeitos as penaJidades de que trata 0 artigo 12, os proprietaries de imo is 
residenciais em carater remunerado, sob qualquer forma de constituicao, com relacao 
juridica e comercial direta com aqueles im6veis, relativo as seguintes previsoes ~e 
infracoes: 

I - Dificultar e criar embaracos a fiscalizacao nos sells atos de rotina legal e 
informacoes exclusivas it exploracao remunerada destes im6veis; 
II - Prestar inforrnacoes nao verdadeiras ou omiti-las ao fisco municipal, as 
atividades de exploracao remunerada de im6veis residenciais; 
III - Nao cumprir com as obrigacoes legais estabelecidas por esta Lei, no que coub .. 

Paragrafo unico A aplicacao das penalidades decorrentes das infracoes de que trata este artigo 
respeitara a ampla defesa e 0 contradit6rio, con forme previsao de recurso de que trata ° 
Capitulo IV e atos regulamentadores relativos a gradacao da aplicacao de multas e demais 
penalidades. 

Art. 19 

Art. 20 

CAPITULO VI 
DAS DISPOSI<;OES FINAlS 

As orientacoes legais relativas ao Imposto Sobre Service de Qualquer Natureza, no que 
tange as infracoes, penalidades e procedimento administrativo tributario, deverao 
observar ao disposto na Lei n? 059, de 15 de dezembro de 1993 e ulteriores alteracoes - 
C6digo Tributario Municipal da Estancia Balnearia de Ilha Comprida, e de forma 
subsidiaria 0 disposto nesta Lei. 

A Prefeitura Municipal da Estancia Balnearia de Ilha Comprida fiscal izara 0 

cumprimento desta Lei, no ambito da sua cornpetencia, valendo-se de sua estrutura 
administrativa para 0 efetivo Poder de Policia Administrativa, e 0 exercera em face de 
toda e qualquer pessoa, flsica ou juridica, que exerca atividade de prestacao remunerada 
como meio de hospedagem em im6veis residenciais, na circunscricao legal do Municipio. 



Art. 21 

Art. 22 

Art. 23 

Art. 24 
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Os proprietario de im6veis residenciais, de que trata a presente Lei, terao 0 prazo de 60 
(sessenta) dias para adaptar-se as suas deterrninacoes, valendo de todo apoio e informacao 
dos orgaos competentes para quaisquer esclarecimentos it sua aplicabilidade. 

A capacidade de acomodacao de cada imovel sera definida conforme as dirnensoes de 
cada dormitorio nele existente, nao sendo admitido, para esse fim, outros c6modos. 

Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao, observado 0 prazo do artigo anterior e 
o Principio Tributario Constitucional. 

Ficam revogadas as disposicoes legais em contrario, em especial a Lei n? 1729, de 23 de 
setembro de 2020. 

GABINETE DO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE ILHA COMPRIDA, EM 24 DE 
MARC;O DE 2021. 
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ANEXOI 

FORMULARIO DE CADASTRO 

DADOS DO PROPRIETARIO 
Nome completo: _ 

CPF: RG Orgao Expedidor _ 

Telefones: e-mail: ------------- ------------~-- 
Endereco completo: _\_ 

DAD OS DO ANFITRIAO (morador do Municipio) 
Nome completo: _ 

CPF: RG Orgao Expedidor _ 

Telefones: e-mail: ------------- --------------- 
Endereco completo: _ 

DADOS DO IMOVEL 

Endereco completo: --\ 

Denominacao comercial: _ 

TIPO DO IMOVEL 

D Casa 
D Apartamento com banheiro 

D Apartamento com banheiro e cozinha 

D Chacaras 
N.O dormitorios: n.? de leitos: n." de banheiros com sanitario: ---- ---- ---- 
Capacidade maxima de h6spedes: n." de vagas de estacionamento: _ 

n.? de comodos adaptados a pessoas portadoras de deficiencia: _ 

CLASSIFICA(AO 

D Im6vel em condominio 

D Im6vellocado na sua totalidade 
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D Im6vel e a residencia principal do proprietario 

D Im6vel e a residencia secundaria do proprietario 
D Locacao parcial do im6vel 

Breve descritivo do im6vel contendo informacoes basicas quanto a estrutura do im6vel como 

quantidade de comodos, funcionalidade de cada comedo ou anexar planta do im6vel: 

Link com fotos do im6vel: 

Link de sites de avaliacao de hospedagem: 

\ 

Declaro estar ciente da legisla,ao vigente e comprometo-me a cumpri-Ia nos termos Vigent~ 

lIha Comprida, __ de de 20 

Assinatura do Requerente 
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ANEXO II 

DECLARAC;AO 

Eu _ Estado 

Profissao : portador da Cedula de 

Civil: ---------- 
ldentidade RG 

nO 
------------------- devidamente inscrito no Cadastro de Pessoa Ffsica-CPF/MF sob 0 

n? , residente e domiciliado na ____________________ , DECLARO 

PARA OS DEVIDOS FINS, E SOB AS PENAS DA LEI, que sou proprietario de im6vel par 

no Municipio de Ilha Comprida, situado na 

DECLARO, ainda que: 

a) As instalacoes eletricas e hidraulicas encontram-se em perfeitas condicoes de uso; 

b) As condicoes gerais de uso do im6vel, estrutura e acornodacoes se encontram 

condicoes. 

c) Todos os inquilinos serao orientados da necessidade de cumprir a Lei do Silencio, Lei 
< 

.,/ 

n? 1197, de 22 de dezembro de 2014; 
I 

d) Todos os inquilinos serao orientados da necessidade de cumprir a Lei Municipal n? 1.41~, de 08 de 

novembro que 2017, que Proibe 0 Uso de Fogos de Artificio com Estampido. \ 

Ilha Comprida, de _ 

Por ser expressao da verdade, firmo 0 presente para que surte seus efeitos legais. 

Nome e Assinatura 
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ANEXO III 

MODELO DE PLACA DO REGISTRO DE HOSPEDAGENS CASEIRAS 

ESPECIFICAC;:OES 0 0 
MATERIAL & ADESIVO RHC 
Placa em Acrilico REGISIRO DE HOSPEDAGENS CASEIRAS 
transparente de 2mm 
com 04 Furos para fixacao com 
Pinos Prolongadores Metalicos e ®ILHA Face Adesivo Transparente 
Sistema lmpressao Digital 4 core COMPRIDA 30 err 
FORMATO 
30 X 30 cm lOIAClo MAKIMA KKK 
NUMERO REGISTRO 
Incluir 0 numero fornecido no DIUISAO DE TURISMO DA ESTiiNCIA BALNEARIA DE ILHA COMPRIOA 

Registro; conforme especificado RHC NDIOIJIIOO( 
RHC XXXX 0 

30cm 

\ 

\ 
\ 

\) 
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ANEXOIV 

Impressao em folba A4 colorida e plastificada. 

PROIBIDO SOM AlTO E AlGAZARRAS llEI1613/20J 

PROIBIDO FOGOS DE ARTIFICIO COM ESTAMPIDO llE11418/11J 

o 

o 

o 

\ 
I 
\ 
\ 
I 
\ 


