
Municipio de IIha Comprida 
Estancia Balnearia 

MENSAGEM 
OF. GP. N° 055/2019 

Ilha Comprida, 17 de junho de 2019. 

Senhor Presidente 
Nobres Vereadores, 

E com imensa satisfacao, com nossos respeitosos e cordiais 
cumprimentos, que passamos as maos de Vossas Excelencias, 0 incluso Projeto de Lei, que 
DISPOE SOBRE A REGULARIZAyAOIANISTIA DE EDIFICAyOES IRREGULARES 
NO MUNICiPIO DE ILHA COMPRIDA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. 

A presente Regularizacao/ Anistia, tern por intuito regularizar imoveis 
que nao possuam projetos aprovados e/ou que estejam em desacordo com 0 Codigo de Obras 
vigente. Assegurando, assim, ao possuidor/proprietario do imovel a documentacao 
regularizada do mesmo, de acordo com a Lei. 

o presente Projeto de Lei, tambem especifica quais imoveis nao serao 
regularizados. 

Diante do exposto, queremos solicitar aos Nobres Vereadores, que 0 
Projeto de Lei submetido atraves do presente, seja apreciado e aprovado por essa Colenda 
Casa de Leis . 

. . ' 

I' -- ..l~ . .L>!IJINO BARBOSA DE OLIVE RA JUNIOR 
Prefeito Municipal 

Ao Exmo. Senhor 
FABIANO DA SILVA PEREIRA 
DD. Presidente da Camara Municipal de 
ILHA COMPRIDA/SP 

RECEBIDO EM 
o I'''·' I'~ r-\ t <, /-- 'v.:r' ~'-. ...••.. _ __. 

Hora: 

Av Beira Mar, 1 1.000 - Bolneorio Meu Recanto - Ilha Cornprida / SP - CEP 11925-000 
Tel.: 133842-7000 I www.ilhacornprida.sp.gov.br 



Municipio de IIha Comprida 
Estancia Bclneorlo 

PROJETO DE LEI N.o 055/19 

DISPOE SOBRE A REGULARIZA<;Aol ANISTIA 
DE EDIFICA<;OES IRREGULARES NO 
MUNICIPIO DE ILHA COMPRIDA E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS 

o Prefeito Municipal de Ilha Comprida, Estado de Sao Paulo, no uso das 
atribuicoes que the sao conferidas pela Lei Organica, F AZ SABER que a Camara Municipal 
aprovou e ele sanciona e pro mulga a seguinte lei: 

Da Regularizacao 

Art. 1 0. A regularizacao de edificacoes construidas em com as normas 
legais e que se encontrem localizadas no Municipio de Ilha Comp ida fica sujeita ao 
cumprimento do disposto nesta Lei. 

As edificacoes passiveis de regularizacao por intermedio da presente 
sido edificadas ate 0 advento da publicacao desta norma. / 

§2°. As edificacoes devidamente regularizadas serao, ao final 
contempladas com Certificado de Conclusao de Obra - CCo. 

. 
§3°- A destinacao da edificacao objeto de regularizacao sera a alisada para '(ins 

enquadramento na legislacao e regras aplicaveis, indepen entemente do quanta 
declarado ou nominado pelo interessado, ante a funcao de utilizacao logica da 
mesma. 

Art. 2°. Somente poderao ser regularizadas as edificacoes que apresentem condicoes d' 
habitabilidade devidamente comprovadas. 

§ 10 Para fins de afericao do contido no caput, considera-se em condicoes de 
habitabilidade aquelas que nao ofertarem riscos e que permitirem, com seguranca, a 
sua ocupacao, bem como que: possuam paredes totalmente erguidas e cobertas, com 
fechamento de portas e janelas; possuam instalacoes hidraulicas e e 'ricas en 
funcionamento; que respeitem os limites do terreno quanta ao alinha 0, 

excetuando-se as marquises, os beirais e demais elementos arquitetonicos ate 0 limite 
de 0,60m (sessenta centimetros), resguardando-se a altura vertical minima de 2,50m 
(dois metros e cinquenta centimetros) em relacao ao passeio publico; que nao tenham 
abertura no alinhamento de divisas nas laterais e fundo do terreno; 

§2° 0 Municipio, de sorte a que a edificacao atinja condicao de habitabilidade, podera 
exigir a realizacao de obras de adequacao na edificacao a ser regularizada para 0 fim 
de se garantir a estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e 0 respeito ao 
direito de vizinhanca. \\ 
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Municipio de IIha Comprida 
Estancia Bolnedrlo 

§3° 0 interessado na regularizacao de edificacao devera apresentar atestado de 
responsabilidade firmado por responsavel tecnico que assegure a estabilidade, a 
seguranca, a higiene, a salubridade e 0 respeito ao direito de vizinhanca, conforme 
estabelecido no anexo I desta lei. 

§4° As informacoes quanta a estabilidade e salubridade da obra devem ser expressas na 
ART, TRT ou RRT dos responsaveis tecnicos. 

Da Vedacao it Regularizacao 

IV - Cujo proprietario nao realizar, no prazo assinalado, as obras necessarias ra 
conferir ao im6vel em regularizacao as condicoes de habitabilidade exigidas pe,la 
municipalidade; 

Art. 3°. Nao sao passiveis de regularizacao, as edificacoes: 

I - Que estejam em minas ou of ere yam riscos a saude publica ou as pes 
e seja impossivel a execucao de obras de reparo para habitabilidade; 

II - Que nao possuirem anuencia ambiental; 

III - Que nao preencherem os requisitos legais para a regularizacao; 

V - Que nao tiverem quitadas as custas, emolumentos, multas e tributos incidentes 
sobre 0 im6vel em regularizacao, ressalvado permissivo legal que as isente; , 

VI - Cuja regularizacao seja inviavel em razao de decisao judicial o'\dermo de 
ajustamento de conduta firmado pelo Municipio de Ilha Comprida. 

A possibilidade de regularizacao ambiental a que alude 0 inciso II do caput sera 
aferida pelos orgaos ambientais competentes, mesmo que de outra esfera de governo, 
e e condicionante para a regularizacao da edificacao, 

As decisoes judiciais referidas no inciso VI do caput podem ser diretamente 
referiveis ao im6vel a ser regularizado ou gerais e provenientes de acoes coletivas 
que digam respeito a totalidade ou parcialidade dos im6veis localizados em Ilha 
Comprida, observado, todavia, 0 dire ito adquirido, 0 ato juridico perfeito e a coisa 
julgada, bem como os casos de edificacoes consolidadas em momenta anterior ao das 
pr6prias decisoes judiciais. 

Os termos de ajustamento de conduta referidos no inciso VI do caput podem ser 
diretamente referiveis ao im6vel a ser regularizado ou gerais e referiveis a totalidade 
ou parcialidade dos im6veis localizados em Ilha Comprida, observado, todavia, 0 
direito adquirido, 0 ato juridico perfeito e a coisa julgada, bem como os casos de 
edificacoes consolidadas em momenta anterior ao da assinatura do tcrmo de 
ajustamento de conduta, ressalvado se este pr6prio versar especificamente sobre as \ 
edificacoes anteriormente consolidadas. 

\J 
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Municipio de IIha Comprida 
Estancia Bolnedrlo 

Da Taxa de Regularizacao 

Art. 4° Seguem os mesmos criterios adotados para aprovacao dos projetos de edificacoes no 
municipio quanta ao protocolo de entrada dos documentos na Prefeitura. 

§1" Para as solicitacoes realizadas no periodo de 06 meses da aprovacao da presente Lei, 
faz jus 0 solicitante 0 desconto de 50% (cinquenta por cento) nas taxas de aprovacao 
do projeto e em eventuais multas de obras referente a edificacao. 

§2° Permanecem inalterados os valores referentes a taxa de protocolo. 

Dos Procedimentos e dos Pedidos de Regularizaeao 

Art. 5°. 
\ 
\ o pedido de regularizacao da edificacao previsto nesta Lei devera s protocolado 

pelo interessado, ou por representante legal devidamente identificado, no 
protocolo da Prefeitura Municipal de Ilha Comprida. 

Art. 6°. 0 pedido de regularizacao devera ser instruido com os seguintes documentos 

I - Requerimento especifico devidamente preenchido e assinado 
edificacao a ser regularizada ou por procurador habilitado; 
II - 05 c6pias da planta arquitetonica; 
III- 05 c6pias do memorial descritivo; 
IV - Quando nao for abastecido por rede coletora de esgotamento sanitario coletivo, 
devera 0 proprietario apresentar projeto da fossa septica em atendimento a legislacao 
NBRs 7229 e 13969, em 03 vias, e laudo da execucao da fossa, devidamente 
assinados por profissional competente; 
V - 04 fotos impressas do im6vel (frente, laterais e fundos); 
VI - C6pia do documento que comprove a propriedade ou detencao 
possess6rios do im6vel; 
VII - C6pia da(s) folha(s) do IPTU pertinentes a edificacao a ser regularizada; 
VIII - Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART, Termo de Responsabilidade 
Tecnica TRT ou Registro de Responsabilidade Tecnica - RRT, devidamente 
recolhida do projeto de regularizacao e do im6vel; 
IX - Atestado de estabilidade da edificacao, emitido por pro fissional legalmente 
habilitado bem como a estabilidade da obra e condicoes de uso, 0 qual deve vir 
assinado e com 0 numero da ART, TRT ou RRT do projeto a ser regularizado; 
X - Certidao negativa de tributos municipais sobre 0 im6vel; 
XI - 0 comprovante de pagamento da taxa de regularizacao, 

§1 ° A autuacao de pedido de regularizacao com documentacao incompleta ensejara 0 
arquivamento provis6rio, pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias, findo 0 qual, nao 
regularizado pelo interessado, sera 0 mesmo indeferido e arquivado em definitivo. 

§2° Independentemente do contido nos incisos X e XI do caput, informacoes do 
procedimento deverao ser remetidas ao setor de tributacao para que se verifique a 
regularidade no recolhimento de Imposto Sobre Services de Qualquer Natureza -- . 
ISSQN referentes a atividade comercia! desenvolvida no loca! a ser regularizada, \~ 
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Municipio de IIha Comprida 
Estancia Bolnedrlo 

devendo a autoridade competente efetivar, se 0 caso, os lancamentos tributarios 
pertinentes. 

Das Pecas Graficas 

Art. 7°. 0 projeto de regularizacao devera apresentar elementos graficos, contendo: 

I - Implantacao da edificacao no respectivo terreno e planta dos pavimentos, 
contendo: 
a) medidas perimetrais do terreno e das edificacoes; 
b) demarcacao das areas a serem regularizadas atraves de legenda; 
c) faixas nao edificantes, areas de preservacao permanente e outros e 

restrinjam a ocupacao e aproveitamento da area (caso tenha); 
d) recuos, devidamente cotados; 
e) tabela da caixilharia; 

I • 
III - Quadro de areas, apresentado por pavimento, com a quantificacao das areas . 
regularizar e regular, se for 0 caso; 

II - A folha de projeto devera conter os seguintes desenhos tecnicos lanta bai 'a, 01 
corte transversal, 01 corte longitudinal, planta da cobertura e facha a) da edific 
detalhe da fossa septica quando houver; 

Das Disposicoes Gerais 

Art. 8°. Quando necessaria a cornplementacao, a alteracao ou a correcao de infonnacoes em 
representacao grafica e/ou documentos, sera 0 interessado comuiti ado da 
necessidade. 

o comunicado devera ser atendido integralmente no prazo de ate 120 (cento e vinte) 
dias, sendo que 0 atendimento incompleto, incorreto ou nao realizado implicara no 
indeferimento e arquivamento do processo. 

Podera ser prorrogado, pela autoridade competente, 0 prazo previsto no paragrafo 
primeiro do presente artigo, mediante solicitacao fundamentada do interessado. 

§ ")0 
.). Eventuais obras necessarias a obtencao da habitabilidade do imovel a ser 

regularizado deverao ser realizadas no prazo assinalado pela autoridade competente, 
prorrogavel uma (mica vez mediante solicitacao fundamentada do interessado. 

Art. 9°. A autoridade competente para decidir sobre a regularizacao podera solicitar 
quaisquer documentos e informacoes complementares, ate que as duvidas suscitadas 
sejam esclarecidas. 

Art. 10. A regularizacao de edificacao que tenha sido objeto de procedimento indeferido ou 
arquivado devera ser eventualmente pleiteada em novo procedimento, nao cabendo, 
nestes casos, pedidos de reconsideracao ou quaisquer ressarcimentos de taxas. 
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Municipio de IIha Comprida 
Estancia Bclnedrlo 

Art. 11. Para todos os efeitos a Certidao de Regularidade de Edificacao garante os mesmos 
direitos da Certidao de Conclusao de Obra, equivalente ao Habite-se. 

Art. 12. A falsidade ou irregularidade nas declaracoes prestadas para fins de regularizacao de 
edificacao incorrerao na anulacao dos atos administrativos pertinentes, bern como na 
perda dos direitos aos beneficios previstos nesta Lei, sem prejuizo da aplicacao das 
sancoes cabiveis e remessa do feito a autoridade competente para a apuracao de 
eventual ilicito criminal. 

Art. 13. 0 procedimento de regularizacao de edificacoes tramitara perante 0 Departamento de 
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, competindo aos servidores e autoridades 
deste orgao a aplicacao desta Lei, os quais poderao, se 0 caso, solicitar a 
manifestacao de outras unidades administrativa e, ainda, editar, caso necessario, 
instrucoes normativas pertinentes e tomar as providencias necessarias para sua 
eficacia. 

Art. 14. A regularizacao da edificacao nao implica no reconhecimento, pelo municipio, do 
dire ito de propriedade, de parcelamento do solo, englobamentos de lotes ou glebas, 
de dimensoes, de regularidade do lote, de direito de vizinhanca, e nao exime os 
proprietarios e/ou seus responsaveis das obrigacoes e penalidades decorrentes da 
aplicacao da legislacao de parcelamento do solo. 

Art. 15. Os pedidos de regularizacao poderao ser realizados no periodo de 02 (dois) anos a 
contar da data de publicacao da presente lei, podendo ser prorrogado pelo Executivo 
por igual periodo. 

Art. 16. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao. 

GABINETE DO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE ILHA COMPRIDA, EM 17 DE 
JUNHO DE 2019. 

- ARBOSA DE OLIVEIRA JUNIOR 
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ANEXOI 

Eu ART ITRT IRRT 

n° na condicao de responsavel pelo Levantamento Cadastral visando 

concessao de Certidao de Regularidade, ATESTO, que a edificacao 

seguranca, a higiene, a salubridade e 0 respeito ao direito de vizinhanca. 

sito n° , 

Balneario Cidade Estado . 

CEP: encontra-se em perfeitas condicoes nos aspectos quanta a estabi . 

\ 

\ '. 
Uha Comprida, , .. " .. ". de d.~,~~ 

Assinatura do pro fissional 
CREAICAUno 
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